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Cuidados a ter na compra de iméveis — Pagamento de sinal

eee Segue-se a continuacdo do capitulo “Cuidados a ter na compra de

imoveis”:

Confirmacdo do direito de propriedade: Na aquisicdo de uma fracgdo de
um prédio, apds negociar o preco de venda com o proprietdrio e chegar
ao consenso, o comprador deve verificar se o vendedor é realmente o
proprietario antes da assinatura do “Contrato de promessa de compra e
venda” e pagamento do sinal. O comprador pode pagar uma pequena taxa
administrativa na Conservatéria do Registo Predial e obter o “registo
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predial” da fracgdo do respectivo prédio. O registo predial indica o uso do
terreno onde se localiza o imével, o prazo de uso, o proprietario, o estado
civil do proprietério, o nome do cénjuge do proprietério (se for casado) e
respectivo regime de comunhdo de bens, se o imével foi hipotecado a
terceiros, etc. Apds verificar as informacdes relevantes, o comprador pode
assinar o “Contrato-promessa de compra e venda” e pagar o sinal.

Assinatura do “Contrato de promessa de compra e venda”: o contrato de
compra e venda de imdvel deve ser celebrado por escritura publica, caso
contrdrio serd invalido. Se for necessario pedir um empréstimo ao banco,
ambas as partes deverdo assinar um contrato de promessa de compra e
venda com conteudo mais detalhado, pagar mais sinal e acordar por
escrito a data de assinatura do contrato oficial de compra e venda
(Contrato prometido). Nos termos do artigo 4352 e da alinea 2) do artigo
4362 do Cdédigo Civil, se o comprador deixar de cumprir a obrigacdo devido
a causa que lhe seja imputdvel, tem o vendedor o direito de confiscar o
sinal. Se 0 ndo cumprimento do contrato for imputdvel ao vendedor, tem
o comprador o direito de exigir o dobro do sinal que entregou. Além de
ter direito a receber o dobro do sinal, no caso da inexisténcia de
convencgdo em contrdrio entre ambas as partes (a simples existéncia de
sinal prestado, ou a fixacdo de pena para o caso do ndo cumprimento
deste, ndo é entendida como convengdo em contrdrio) e em
conformidade com outras premissas legais, o comprador pode, nos
termos do artigo 8202 do Cddigo Civil, solicitar ao tribunal a execucdo
especifica, e pedir ao tribunal que decida no sentido de que o comprador

possa continuar a executar o contrato de compra e venda com o

vendedor, e assim obtenha a fracgdo do prédio em causa. &



