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Cuidados a ter na compra de iméveis — Procura de iméveis

Apds o retorno a Patria, a economia e a industria imobiliaria de

Macau tém vindo a desenvolver-se rapidamente, tendo varios residentes
de Macau e estrangeiros adquirido imdveis em Macau para o uso
proprio ou investimento. O CC lembra aos consumidores os cuidados a
ter na compra de imaveis:

Servico de mediagdo imobilidria: muitas pessoas que pretendem
comprar imoveis (doravante designados como “compradores”)
recorrem a agentes imobilidrios para procurar imoéveis. Os
compradores devem verificar se o agente ou mediador imobiliario
é portador da “licenca de mediador imobilidrio” vdlida ou e da
“licenca de agente imobiliario” valida, nos termos do disposto na
Lei n.2 16/2012 (Lei da Actividade de Mediagdo Imobilidria). Alids, o
agente imobilidrio deve afixar em lugar visivel do seu
estabelecimento comercial a sua licenga e a nota informativa do
estabelecimento comercial. Os compradores podem verificar a
validade da licenca na pagina electrénica do Instituto de Habitagdo.
Além disso, de forma a garantir os direitos e interesses dos dois
lados, a lei referida também determina que os contratos de
mediacdo imobilidria devem ser celebrados por escrito;

Apds encontrar uma frac¢do preferida, devem os compradores
averiguar se a fracgdo em causa tem construcdo ilegal. Os
compradores podem consultar a drea Util real da fracgdo através do
“Registro Predial”, ou até procurar as informacgbes relevantes no
plano. Em caso de dulvida, devem informar-se junto do agente
imobiliario;

Edificio em construgdo: Os compradores que se interessem pela
compra de um edificio em construcdo devem estar cientes das
disposi¢Bes constantes na Lei n.2 7/2013 (Regime juridico da
promessa de transmissdo de edificios em construcdo): O promotor
de empreendimento somente pode vender com antecedéncia os
edificios em construcdo apds receber a autorizagdo prévia emitida
pela Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), caso contrario, o contrato de compra e venda sera
considerado invalido. A autorizacdo prévia esta sujeita a verificacdo
cumulativa dos seguintes requisitos: 1. Ter sido emitida a licenca de
obra relativa a toda a construcdo do edificio; 2. Estarem concluidas
as obras de fundagdo do edificio, incluindo, quando aplicavel, as
obras de estruturas da cave e pavimentos do rés-do-chdo; 3.
Tratando-se de edificio em regime de propriedade horizontal, estar
o respectivo titulo constitutivo registado provisoriamente ou, ndo o
sendo, estar averbado a respectiva descri¢cdo predial a situacdo de
«edificio em construgdo». Os compradores podem verificar o
andamento de construgdo do edificio na pdgina electrénica da
DSSOPT. Além disso, apesar de o edificio em construgdo ter a
autorizagdo prévia, os compradores devem prestar atencdo aos
detalhes no contrato de venda, incluindo: planta e area util da
fracgdo, instalagGes publicas e disposicdes da fracgdo, materiais e
equipamento utilizadas na obra de construgdo, a data de conclusdo
prevista e a validade da licenga de uso do terreno. Em particular,
devem considerar os riscos envolvidos. @



