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Na sequéncia da seccdo anterior, o CC passa agora a explicar as

precaucbes a tomar na compra de iméveis:

VI.

VII.

VIl

Contrato de empréstimo: Se o comprador pede empréstimo a banco
para comprar imével apds a assinatura do contrato-promessa de
compra e venda de imdvel, neste momento, deve assinar um contrato
de empréstimo destinado a compra de imdvel com o banco, ou seja, o
comprador promete hipotecar a unidade imodvel adquirida ao banco
para obter o empréstimo do banco, e devolver o empréstimo ao banco
a tempo no periodo acordado. Se o comprador ndao devolve o
empréstimo no prazo, o banco pode executar a hipoteca para vender o
imével para pagar a divida. Quando os dois lados de compra e venda
tratam da escritura de imoével, o contrato de empréstimo geralmente é
feito ao mesmo tempo entre o comprador e o banco, por isso, o
comprador deve prestar
procedimentos de empréstimo com o banco antes de assinar o contrato.

atencdo em que deve ter feito os

Se o comprador adquire “edificio em construcdo” e deseja pedir
dinheiro emprestado ao banco, como o edificio ainda ndo foi construido,
o comprador e o vendedor ndo podem
garantir que o banco possa receber o empréstimo, o comprador, o
promotor do empreendimento e o banco precisam de assinar o

“assinar a escritura”. Para

“contrato tripartido” (ou seja, um contrato de mutuo com promessa de
compra e venda e promessa de constituicdo de hipoteca voluntaria,
designado simplesmente por “contrato de mutuo com promessa”). O
conteuldo geral do contrato é: o promotor do empreendimento promete
gue vende o edificio ao comprador, o banco concorda em fornecer o
empréstimo e o comprador concorda em devolver a tempo e hipotecar
o edificio em construcdo para o banco. Se o comprador ndo puder
devolver o empréstimo de acordo com o contrato, o banco podera
substitui-lo como comprador de promessa e “assinara escritura”
directamente com o promotor do empreendimento.

Contrato prometido: Como mencionado no artigo anterior, o contrato
prometido de compra e venda de imoével deve ser feito sob a forma de
escritura publica, caso contrario, o contrato serd invalido. O comprador
e o vendedor vdo combinar para assinar em contrato publico pera nte
notario publico ou privado. Ao mesmo tempo, recomenda-se também
qgue o comprador e o vendedor calculem as tarifas de electricidade, dgua
e administracdo e entre outras do edificio em construgdo. Em seguida,
o comprador pagar para
reconhecimento de firma dentro de um periodo definido de acordo com
a lei.

Registo predial:
lembrar-se de fazer registo predial.
constantes no Coédigo Civil,
comprador e vendedor. Apenas apds o registo predial da unidade

também deve taxas, como taxas

Apds a assinatura do contrato, o comprador deve
De acordo com as disposicoes
o contrato geralmente restringe apenas
imével, pode combater uma terceira pessoa. O registo predial é
destinado a evitar a ocorréncia do fenédmeno “um imével vendido para
duas partes”.

Aquisicdo de imdvel, para muitas pessoas, € uma grande coisa da
vida. Os consumidores devem prestar atengao aos itens de compra de
imével mencionados acima e anteriores, para assim salvaguardar seus
préprios direitos de consumo.



