
訂立裝修合同時可能會遇到的 11個陷阱，記得這樣規避！ 
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房屋裝修是一項複雜工程，一不留意就可能出現各種問題，裝修公司

拖延開工，利用資訊差賺取不合理差價，出現質量問題不保修...... 

 

規避裝修陷阱 我們教您這樣訂立裝修合同 

 

01工期不明確 

若裝修公司在合同中僅寫明總裝修工期，對於開工、完工時間未作明

確約定，一旦出現拖延開工、逾期完工等情況，業主也束手無策。 

因此，在合同中應將開工和完工時間具體寫到某年某月某日，避免拖

延工期。同時要明確工期延誤時裝修公司應承擔的違約責任，即每延誤一

天，裝修公司需支付多少違約金。 

 

02裝修材料含糊其辭 

裝修公司在簽訂合同前謊稱所用材料是國際大牌，實為假冒偽劣材料。

一旦業主追究，便以合同中並沒有指定品牌為托詞。若業主要求使用更高

質量材料，裝修公司就會趁機漲價。 

因此在合同中，或者在作為合同附件的選材清單內，應明確約定裝修

所需材料的具體品牌、具體型號。 

 

03拆分報價套路 

裝修公司故意將一個專案拆分成多個專案來收費，如把一個櫃子的總

價拆分為木板費、油漆費、人工費等，甚至在拆分出的項目裡再增加其它

費用，導致總價遠高於實際價格。 

因此，在水管鋪設、拆舊牆、砌新牆等項目中，應讓裝修公司直接給

出總報價。 
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04虛報建材損耗 

裝修過程中產生材料損耗屬於正常現象，但有的裝修公司會虛報過多

損耗，從而獲取更多利潤。 

如果發現合同上耗材費用數值過高，務必及時指出並提出異議。 

 

05增減項目套路 

裝修過程中，難免會有增減專案，這些專案在施工前必須經過業主簽

字同意，所有未得到業主簽字、確認、同意而產生的費用，一律可以拒絕

支付。此外，業主須複印留存裝修公司給的報價清單，以便在結算時進行

核對，避免裝修公司無中生有亂收費。 

 

06水電費用清算問題 

施工隊在裝修過程中會產生一筆不小的水電費用，這筆費用該怎麼算、

由誰支付，需在合同中明確約定。 

 

07垃圾清運費清算問題 

裝修過程中產生的垃圾清運費應由裝修公司負責。但是，如果在合同

中沒有明確約定這筆費用該怎麼算、由誰支付，物業可能會找到業主進行

處理。 

 

08違約責任 

違約問題主要有兩個：一是不能按時完工交付的賠償問題；二是無法

整改的質量問題。為避免糾紛，簽合同時必須明確賠償金的計付標準，即

便業主與裝修公司產生爭議，賠償金或者違約金的主張均有合同保障。 

 

09付款方式 

一般情況下，裝修款不需要一次性付清，目前在裝修行業較為常見的

付款做法是：開工時付 30%，水電驗收時付 30%，木工、油漆驗收時再付

30%，整體驗收後結算剩餘 10%。 



 

10保修條款 

裝修難免出現質量問題，如何確保裝修公司承擔保修責任至關重要。

合同中要明確約定保修期期限（一般水電保修為五年，其他項目保修為兩

年），以及裝修公司的保修義務（一般分為包工包料保修全負責和只承擔

包工不包料）。 

 

11合同簽訂程式 

合同落款處要有裝修公司的蓋章，最好由公司法定代表人簽訂，同時

需要公司提供工商營業執照和資質證明的影本、專案經理和工程負責人的

身份證件和聯繫電話、施工圖紙、裝修預算單、詳細工程報價、裝修材料

品牌具體型號等附件。 

 

為有效維護自身權益，消費者在選擇裝修公司時，首先要查看公司營

業執照和相關資質證書，確定該公司是否具有專業資質。其次，在裝修過

程中，要即時跟進施工進度，及時查驗完成的專案，通過書面驗收單等方

式進行確認，遇到不滿意的地方及時溝通，避免損失擴大。最後，合同雙

方當事人要本著誠實守信原則，認真履行合同義務，違反合同約定，要承

擔相應的違約責任。 


